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Exposé T T
I I
Anschrift: R.-Luxemburg-Str. 5, 08412 Werdau . AC
Wohnung (Nr.): 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon kh\ 9, ﬂC r
GroRe: 56,40 gm AHrﬁ

Lage: 3. Etage rechts mit Balkon N W
Bezugsfrei ab: gekundtigt zum 15.02.2025 W

Kaufpreis: 25.000,00 €

Hausgeld: 201,58 € / Monat*
Instandhaltungsriicklage: 44,42 € | Monat*
monatliche Zahlung Gesamt: 246,00 € / Monat*

* aktuell giiltige Werte, vorbehaltlicher Anderungen des Wirtschaftsplanes und Belegung der Wohnung

Zimmer gesamt: 3 Miteigentumsanteile: 55,490 MEA
davon Schlafzimmer: 2 Heizungsart: Gasheizung
Badezimmer: 1 Energieausweis: liegt vor
Balkon: ja Baujahr: 1960

Objektbeschreibung: Die zum Verkauf stehende 3-Raum-Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1960
errichteten Mehrfamilienhaus in Werdau West. Das Objekt mit drei Hauseingangen
beherbergt insgesamt 18 Eigentumswohnungen. Es befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Zur Wohnung zahlen ein Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Flur und Bad. Der Wohnung ist ein eigener Kellerraum sowie
Abstellraum im Dachgeschoss zugeordnet. Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht
auf dem Grundstick ein Wascheplatz und im Haus ein Waschraum zur Verfugung.
Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss des dreistockigen Objektes und hat im
Jahr 2012 einen wunderschénen gro3en Balkon erhalten. Im Jahr 2021 wurde die
Heizungsanlage des Objektes komplett erneuert. Die Wohnung ist aktuell vermietet
und wird in naher Zukunft gekiindigt. Sie muss vor Neubezug komplett saniert
werden.

Ausstattung: isolierverglaste Kunststofffenster
Bad mit Fenster
Keller
Abstellraum im Dachgeschoss
Wechselsprechanlage mit elektrischem Turdffner

Lage: Unser altestes Wohngebiet in Werdau West wurde Ende der 50er Jahre, Beginn der
60er Jahre errichtet. Eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, sowie in
der Nahe befindliche Schulen, Kindereinrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten
machen dieses Wohngebiet, vor allem fur Familien, attraktiv. Leicht vom Wohngebiet
aus erreichbar, befindet sich zudem der Werdauer Wald, welcher sowohl Anwohner
als auch Besucher zu ausgedehnten Ausfliigen in die Natur einladt.
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