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Hausordnung

Das Zusammenieben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Rick-
sichtnahme aller Hausbewohner. Um das ungestérte Zusammenleben zu er-
reichen, ist die nachfolgende Hausordnung als rechtsverbindlicher Bestandteil
des Mietvertrages bzw. Nutzungsvertrages einzuhalten.

Haus und Wohnung werden nur dann zum wirklichen Heim, wenn jeder sie so
behandelt, als wéren sie sein Eigentum. Ordnung und Sicherheit beruhen
grundsatzlich auf der Einhaltung der Stadtordnung.

. LA&rmschutz

1. Zu jeder Tageszeit ist jedes (iber das normale MaB hinausgehende Ge-
rausch, welches die Ruhe der Mitbewohner beeintrachtigen kann, zu ver-
meiden.

Notwendige Reparaturen sind werktags in der Zeit von 8.00 - 19.00 Uhr
unter Berlicksichtigung der Mittagsruhezeit sowie Samstag in der Zeit von
8.00 - 13.00 Uhr ziigig auszufiihren.

AuBer der Mittagsruhezeit von 13.00 - 15.00 Uhr I4uft eine weitere Ruhezeit
von 22.00 - 8.00 Uhr. In diesen Zeiten ist der Gebrauch von Haushalts-
geraten, soweit dadurch Geréduschbeldstigungen verursacht werden, nicht
gestattet.

Das Abspielen und Abhéren von Rundfunkgeréten und Tontragern jeder
Art, sowie das Hausmusizieren ist stets auf die Wohnung und auf Zimmer-
lautstarke zu beschrénken. Auch auf den duBeren Anlagen, Fluren und im
Treppenhaus ist jegliche Larmverursachung zu vermeiden.

Unnétiges Hupen, Laufen lassen von Motoren und das Zuknallen von Fahr-
zeugtlren ist, insbesondere zur Nachtzeit, in den Wohngebieten untersagt.
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2. Bei Spiel und Sport in den Anlagen ist auf die Anwohner und auf die Be-
pflanzung sowie auf die Rasenflache Ricksicht zu nehmen. Larmende
Spiele und Sportarten (z.B. FuBball) sind auf den unmittelbar an die Ge-
bdude angrenzenden Freiflachen nicht gestattet. Die Kinder sind
grundsatzlich auf die vorhandenen Spielplatze zu verweisen. Flure und
Treppenhauser, Kellerrdume und Zuwege sind zum Spielen nicht zuge-
lassen.

Das Befahren der Rasenanlagen mit Fahrradern, Mopeds oder dergleichen
ist ebenfalls nicht gestatiet. Entstandene Schaden werden dem Verur-
sacher in Rechnung gestellt.

3. Festlichkeiten aus besonderem Anlass, die sich Gber 22.00 Uhr hinaus er-
strecken, sollten den betroffenen Hausbewohnern rechtzeitig angekindigt
werden. Es ist allerdings selbstverstandlich, dass solche unvermeidbar
etwas lauteren Feste auch mit Genehmigung der Nachbarn in ertraglichem
Rahmen bleiben missen.

4. Bei Erkrankung eines Nachbarn sollte es auch ohne besondere Auffor-
derung fUr Jedermann ein Zeichen des Anstandes sein, besondere Rick-
sicht zu nehmen.

I. Sicherheit

1. Hauseingange, Treppen und Flure erflillen ihren Zweck als Zugang und
Fluchtweg nur, wenn sie freigehalten werden. Sie gehdren nicht zum ver-
mieteten Wohnraum und durfen nicht mit Gegensténden verstellt werden.

Das Parken auf den Zufahrtswegen und vor den Haustiiren ist verboten.

2. Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht entztindbaren sowie Geruch ver-
ursachenden Stoffen in Keller- oder Bodenrdumen ist untersagt. Auf dem
gemeinsamen Trockenboden und in den Kellergdngen dirfen keine Ge-
genstande abgestellt werden. Das Rauchen auf dem Boden und im Keller
sowie im Treppenhaus ist grundsétzlich verboten.
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3. Anzeigen von Schiden - Alle entstandenen oder voraussehbaren Schaden
am und im Haus ( z.B. defektes Treppenhauslicht, lose Treppenstufen, un-
dichte Gas- oder Wasserleitungen, defekte Schalter) sind von jedem Mieter
unverziglich dem Vermieter mitzuteilen. Bei unmittelbar drohenden Ge-
fahren sollen die Mieter einstweilen selbst durch geeignete MaBnahmen
versuchen, flr Abhilfe zu sorgen.

Auch bei Auftreten von Ungeziefer muss dem Vermieter schnellstens
Nachricht gegeben werden, damit eine Ausbreitung verhindert werden
kann.

Grundséatzlich ist jeder Mieter verpflichtet, zur Behebung von Schaden in
seiner Wohnung das Betreten der Wohnrdume durch vom den Vermieter
beauftragte Handwerker zu gestatten.

Wenn plétzlich ein Rohr platzt, starker Gasgeruch austritt, die Heizung kalt
bleibt oder ein totaler Stromausfall auftritt. Was ist dann zu tun, um
gréBeren Schaden abzuwenden und den Betroffenen moglichst schnell in
dieser Notsituation zu helfen?

SchlieBen Sie zunachst die vorhandenen Absperreinrichtungen
(Wasser- bzw. Gasleitungen) - in der Wohnung

- oder am Steigstrang

- oder im Haus.

Absperrventile in den Kellern miissen fiir soliche Falle zugénglich sein!

Informieren Sie lhre Nachbarn, die von der Havarie bzw. Absperrung in Mit-
leidenschaft gezogen werden.

Priifen Sie beim Ausfall von Elektroanlagen die Sicherungen (Haupt- bzw.
Nebensicherungen). Sprechen Sie mit lhren Nachbarn, ob bei Innen Ener-
gie anliegt.

Schadensmeldungen sind wahrend der Geschéftszeiten (montags bis don-
nerstags 7.00 Uhr bis 15.30 Uhr und freitags von 7.00 Uhr bis 11.45 Uhr)
grundsétzlich an die Geschéftsstelle der Gemeinniltzigen Wohnungsbau-
genossenschaft Werdau eG zu richten.

Telefon-Nummer 3368
Telefax-Nummer 5476
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Haben Sie den Notdienst auBerhalb der Geschéaftszeiten in Anspruch ge-
nommen, informieren Sie bitte die Geschéftsstelle am nachsten Werktag.

Prufen Sie genau, ob es sich um eine Havarie handelt. Der Notdienst ist nur
in diesem Fall in Anspruch zu nehmen. Unberechtigte Inanspruchnahme
wird dem betreffenden Mieter in Rechnung gestellt.

Bedenken Sie , dass der Notdienst an anderer Stelle nicht zur Verfligung
stehen kénnte, wo Hilfe tatsdchlich Not tut und dass die Kosten fir eine In-
anspruchnahme sehr hoch sind.

4. Veranderungen an der Substanz des Hauses und seinen Anlagen diirfen
nur mit schriftlicher Genehmigung des Vermieters vorgenommen werden.

Der Mieter ist verpflichtet, vor Aufstellung gréBerer, mit elektrischem Strom
betriebener Anlagen (Herde, Waschmaschinen, Spilmaschinen usw.) in
Keller- und Trockenraumen das Einverstdndnis des Vermieters einzuholen.

5. Das Grillen ist auf Balkonen und Loggien nicht gestattet. Hierbei spielt
nicht nur die Feuergefahr eine Rolle, sondern auch die Verhinderung jeg-
licher Belastigung der Nachbarn durch entstehenden Rauch.

6. Die Mieter haben Vorsorge zu treffen, dass kélte- und frostempfindliche
Anlagen des Hauses bei niedrigen Temperaturen voll funktionsfahig
bleiben. Das gilt insbesondere fir Wasser fihrende Leitungen.

7. Zur ordnungsgeméaBen Funktion der Gebdude mit Zwangsentliiftung
ist das Einleiten der Abluftrohre von elektrischen Abzugshauben in die
Abzugséffnungen verboten: Es sind grundsétzlich Ablufthauben mit
Filter zu benutzen.

8. Das Betreten der Dacher ist verboten.
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ill. Sauberkeit/Reinigung

1. Ein sauberes Haus spricht immer flr seine Bewohner und garantiert ein an-
genehmes Wohnen. Deshalb sind Haus und Grundsttck rein zu halten.

Verunreinigungen sind von dem verantwortlichen Hausbewohner unver-
zliglich zu beseitigen. Die Hausbewohner haben die Kellerflure, Treppen,
die Treppenhausfenster und-flure, Gelander, Haus- und Hoftliren, gemein-
schaftliche Abstellrdume und den Boden abwechselnd zu reinigen. Die
Reinigung erfolgt mindestens monatlich im Wechsel.

Die Reinigung im Treppenhaus hat zweimal wdchentlich zu erfolgen.
Soweit vertraglich nichts anderes vorgesehen, haben die Hausbewohner
abwechselnd nach einem Reinigungsplan die Zugangswege einschlieBlich
der AuBentreppe und den Hof zu reinigen.

Das Reinigen der Autoabstellplatze obliegt den Benutzern.

2. Bioabfall, Restmull, Glas und Papier dirfen nur in den dafiir vorgesehenen
MuillgefaBen gesammelt werden. Haus- und Kichenabfélle, Papierwindeln
und dhnliches diirfen auf keinen Fall in die Toiletten und die Abflussbecken
geschuttet werden.

Kellerfenster und Lichtschachte sind stets sauber zu kalten und zerbro-
chene Fensterscheiben sofort zu melden. Nach Einlagerung von Material,
Kartoffeln usw. sind die benutzten Zugénge grindlich zu reinigen.

Gemeinschaftliche Abstellrdume (Fahrrad- und Kinderwagenraum) dirfen
nicht zur Abstellung von Hausrat, Mdbeln und dergleichen benutzt werden.
Bei Neuanschaffung von Wohnungseinrichtungen darf eine kurzfristige Ab-
stellung an zum Abtransport vorgesehenen Gegenstanden héchstens vier
Wochen betragen.

Die Gegenstande sind mit dem Namen des Mieters und mit dem Termin
des Abtransportes zu versehen.

Das Abstellen von Millbeuteln in den Hausfluren ist verboten.

3. Trockenrdume stehen entsprechend der Einteilung durch die Genossen-
schaft zur Benutzung zur Verflgung.

Trockenraumschlissel sind pUnktlich an den Nachfolger oder einem von
den Mietern festgelegten Plan weiterzugeben.
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Das Trocknen der Wische in groBem Umfang ist in der Wohnung nicht ge-
stattet. Sind Kleinkinder im Haushalt, so sind Ausnahmen nur dann ge-
stattet, wenn die Belange der Mitbewohner des Hauses nicht beein-
trachtigt werden. Auf den Balkonen darf Wasche nur unterhalb der
Briistung getrocknet werden. Der Trockenboden ist am 15. jeden Monats
grindlich zu reinigen, und zwar wechselweise je nach Vereinbarung in der
Hausgemeinschaft von allen Mietern.

Die Entnahme von Wasser aus Kellern und Trockenraum ist in mit Wasser-
zahlern ausgestatteten Wohnungen nur fir Kellerordnung und Pflege der
AuBenanlagen gestattet.

Des weiteren ist die Stromentnahme ohne genehmigten Zwischenzahler
von Anschlussstellen auBerhalb der Wohnung (auBer Beleuchtung) ver-
boten. Diese Regelung gilt auch fur Garagen.

Blumenkésten sind einwandfrei anzubringen. Beim GieBen von Pflanzen
auf Balkonen und Fensterbénken ist darauf zu achten, dass keine Besché-
digungen an der Hauswand entstehen und das GieBwasser nicht auf
Fenster und Balkone von Mitbewohnern bzw. auf Passanten tropft.

Das Anbringen von Markisen bedarf grundsétzlich der Genehmigung des
Vermieters.

Die Wohnung ist zu jeder Jahreszeit ausreichend zu liften. Dies erfolgt
durch méglichst kurzfristiges Offnen der Fenster. Die Auskuhlung der an-
liegenden Wohnungen durch zu langes Liften der eigenen Wohnung ist -
besonders auch im Winter - zu unterlassen. Es ist nicht gestattet, die
Wohnung in das Treppenhaus zu entliften. Keller-, Boden- und Treppen-
hausfenster sind wahrend der Heizperiode, auBer zum kurzen Liften, ge-
schlossen zu halten. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu ver-
schlieBen und zu verriegeln.

Kirzere oder langer dauernde Abwesenheit des Mieters entbindet diesen
nicht von der Wahrnehmung seiner Pflichten. Es liegt im Interesse des
Mieters, wenn er bei Abwesenheit von mehr als 24 Stunden den Bevoll-
machtigten des Vermieters bzw. einen Mitbewohner davon unterrichtet und
Vorsorge flr einen erleichterten Zugang zu seiner Wohnung bei Notféllen
trifft.
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8. Das Abstellen von Fahrzeugen auf Zufahrtswegen, Griinflachen und vor
Haustiren ist nicht eriaubt. Fahrzeuge durfen innerhalb der Wohnanlage
sowie auf Parkpldtzen nicht gewaschen werden; Olwechsel und gréBere
Reparaturen an Fahrzeugen sind grundsétzlich verboten.

9. Das Hineinnehmen von Motorrddern und Mopeds in das Haus und Ein-
stellen derselben in irgendwelche Rdume der Wohnung, der Flure des
Kellers, des Bodens oder sonst im Haus ist nicht statthaft. Fahrrader
diirfen nicht in den Treppenhausern abgestellt werden.

Das Abstellen von Gegensténden in Elektrordumen ist grundsétzlich un-
tersagt sowie das Abstellen von nicht mehr bendtigten Gegenstanden auf
Trockenbdden. Das Entfernen dieser Gegensténde erfolgt auf Kosten der
Mieter. Entstehender Schaden geht zu Lasten des Mieters.

10. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ist das Futtern herrenloser
Tiere untersagt. Das Futtern der Vogel darf nicht zu Bel&stigungen und Ver-
schmutzungen der Nachbarwohnungen fuhren.

IV. Aligemeinbeleuchtung/Gemeinschaftsantenne

Die Allgemeinbeleuchtung ist sparsam zu verwenden. Bei Ausfall ist der Ver-
mieter oder sein Beauftragter zu unterrichten. Jeder Mieter hat einstweilen auf
den zu seiner Wohnung fiihrenden Treppen und Fluren flr ausreichende Be-
leuchtung zu sorgen. Der Anschluss besonderer, mit Strom betriebener An-
lagen, an das Netz der Allgemeinbeleuchtung ist nicht gestattet.

Gluhlampen kénnen vom Hausverwaiter im Verwaltungsgebaude der Genos-
senschaft entgegen genommen werden.

Entsprechend des Gestattungsvertrages mit der Ost-Telecom Steinpleis,
Telefon 584 51, zur Verkabelung aller Wohngebiete der Genossenschaft und
der Stadt Werdau ist das Installieren einer mietereigenen Antenne nicht ge-
stattet.

Der Empfang der Grundprogramme sowie bei Bedarf der Kabelprogramme
wird vom Vermieter durch die Firma Ost-Telecom abgesichert.
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1. Die Verbindung von der Antennenanschlussdose in der Wohnung zum
Empfangsgerat darf nur mit dem hierfir vorgeschriebenen Empféngeran-
schlusskabel vorgenommen werden.

Soweit das Kabel nicht von dem Wohnungsunternehmen zur Verfligung
gestellt wird, hat es der Hausbewohner auf seine Kosten zu beschaffen.

Der Anschluss darf nicht mit anderen Verbindungskabeln vorgenommen
werden, weil hierdurch der Empfang der anderen Teilnehmer gestort wird.
Dariiber hinaus besteht die Gefahr, dass das eigene Geréat beschadigt wird.

2. Der Hausbewohner hat Schaden an der Gemeinschaftsantenne oder
Stérungen im Empfang, die auf Fehler oder Méngel der Gemeinschaftsan-
tenne schlieBen lassen, unverziiglich an die Firma zu melden.

Nur Beauftragte des Unternehmens Ost-Telecom sind berechtigt, Arbeiten
an der Anlage durchzuflhren.

3. Um einen guten Empfang fUr die Wohnanlage zu garantieren, hat jeder
Hausbewohner den vom Wohnungsunternehmen beauftragten Stellen
Auskinfte hinsichtlich der Empfangsanlage und der angeschlossenen
Gerate zu erteilen.

Zwecks Vornahme von Kontrollen oder Reparaturen an der Empfangs-
anlage ist das Betreten der Mietrdume zu verkehrstblichen Tageszeiten
bzw. den Test-Sendzeiten zu gestatten und ggf. die Kontrolle der an der
Gemeinschaftsantennenanlage angeschlossenen Gerate zu ermdglichen.

V. Kinderspielplatze

Die Reinhaltung der Kinderspielplatze und hier vor allem der Sandk&sten ist
unser besonderes Anliegen.

Immer wieder wird beobachtet, dass Spielplatze gedankenlos, manchmal
leider auch riicksichtslos verschmutzt werden - und dies auch von Erwach-
senen, die doch den Kindern ein Vorbild sein sollen.

Die Sauberhaltung des Sandkastens nebst Umgebung geh6rt mit zu den Ob-
liegenheiten der Eltern, deren Kinder im Sandkasten spielen.

8
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Die Eltern der spielenden Kinder haben darauf zu achten, dass das benutzte
Spielzeug nach Beendigung des Spielens aus dem Sandkasten entfernt wird.

Eltern und Aufsichtsberechtigte haben dafiir zu sorgen, dass auf den Spiel-
platzen die Kinder nicht zu einer Stérung der Anlieger werden.

VI. Halten von Haustieren

Die Hundehaltung wird nur genehmigt, wenn das Einverstandnis aller Mieter
des Hauses schriftlich vorliegt.

Die durch Haustiere verursachten Verunreinigungen in Hausern oder auf Grund
und Boden der Genossenschaft haben die Mieter sofort zu beseitigen, ande-
renfalls werden Verunreinigungen durch die Genossenschaft auf Kosten der
betreffenden Mieter beseitigt.

Haustiere sind vom Sandkasten fernzuhalten. Denken Sie daran, es geht um
die Gesundheit der Kinder.

VIl. Tatigkeit als Hausverwalter

Jeder Mieter ist verpflichtet, fUr jeweils ein Jahr die Funktion als Hausverwalter
zu Ubernehmen. Die Reihenfolge kann die Hausgemeinschaft festlegen. Mieter,
welche gesundheitlich nicht dazu in der Lage sind, sollen von dieser Funktion
befreit werden.

In gemeinsamer Abstimmung kann die Funktion des Hausverwalters auch von
einer Person Uber mehrere Jahre durchgefihrt werden.

e Die Hauptaufgaben des Hausverwalters bestehen darin, gemeinsam mit der
Hausgemeinschaft fir Ordnung, Sauberkeit und Sicherheit zu sorgen. Dies
betrifft auch die Anlagen vor und hinter dem Haus.

Fur notwendige Nachpflanzungen erfolgt nach Abstimmung mit dem Biro
und nach Vorlage der Quittung eine Kostenriickerstattung. Eine an-
schlieBende Pflege der Pflanzen ist zu garantieren.

e Ubersichtliche terminliche Darstellung der Keller- und Bodenordnung.
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e Prifung der Funktion des Hauslichtes (Glihlampen sind im Blro der Ge-
nossenschaft erhaltlich).

e Wenn erforderlich, Kontaktaufnahme zu den Mitarbeitern des Buros der Ge-
nossenschaft.

o Unterstiitzung des Winterdienstes bei extremen Witterungsverhéltnissen
(z.B. Schnee rdumen).

Wird von der Hausgemeinschaft eine ordnungsgemé&Be Durchfiihrung be-
statigt, erhalt der Hausverwalter ein finanzielle Vergitung.

Die Hausordnung tritt laut Beschluss der Vertreterversammlung am 25. No-
vember 1999 mit Wirkung zum 01. Januar 2000 in Kraft.

Der Vorstand ' Der Aufsichtsrat

10
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Aligemeine Vertragsbestimmungen auf der
Basis des Inhaltes der Nutzungsvertrdge ab
1990

1. Benutzung der liberlassenen Wohnung, der
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf die Genossenschaft
nachtraglich aufstellen oder &ndern, soweit dies im Interesse einer ordnungs-
gemaBen Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fir das Mit-
glied zumutbar ist. Etwaige neue oder geanderte Regelungen werden dem Mit-
glied besonders mitgeteilt. Dariiber hihausgehende Regelungen bedrfen der
Zustimmung des Mitgliedes.

2. Zahlung der Nutzungsgebﬁhr und Aufrechnung

(1) Die Nutzungsgebiihr gemaB § 2 ist monatlich im voraus, spatestens bis
zum dritten Werktag eines jeden Monats kostenfrei nach néherer Be-
stimmung der Genossenschaft zu entrichten.

(2) Das Mitglied ist auf Verlangen der Genossenschaft verpflichtet, die Nut-
zungsgebiihr - einschlieBlich Zuschldgen, Vergltungen und Vorauszah-
lungen - von einem Konto bei einem Geldinstitut abbuchen zu lassen und
die dazu erforderliche Einzugserméachtigung zu erteilen. Das Mitglied hat
ggf. ein Konto bei einem Geldinstitut anzulegen und fir die Deckung des
Kontos in Héhe der monatlich zu leistenden Zahlungen zu sorgen.

Die der Genossenschaft berechneten Kosten nicht eingeldster Last-
schriften hat das Mitglied zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
ist das Mitglied berechtigt, die Einzugserméchtigung zu widerrufen.

(3) Bei Zahlungsverzug ist die Genossenschaft berechtigt, die gesetzlichen
Verzugszinsen und fiir jede schriftiche Mahnung 5,00 DM pauschalierte
Mahnkosten zu fordern, es sei denn, das Mitglied weist nach, dass we-
sentlich geringere Kosten entstanden sind.
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Das Mitglied kann gegen die Nutzungsgebuhr mit einer Forderung wegen
Schadenersatz aufgrund eines Mangels der Uberlassenen Wohnung (§ 538
BGB) nur aufrechnen, wenn es seine Absicht der Genossenschaft minde-
stens einen Monat vor der Filligkeit der Nutzungsgebuhr schriftlich ange-
zeigt hat. Im (brigen ist die Aufrechnung gegen die Nutzungsgebuhr aus-
geschlossen, soweit das Mitglied nicht unbestrittene,entscheidungsreife
oder rechtskréftig festgestelle Forderungen geltend macht.

3. Ubergabe der iiberlassenen Wohnung

1)

@

Der Zustand der Uiberlassenen Wohnung zum Zeitpunkt der Ubergabe wird
im Ubergabeprotokoll niedergelegt.

Soweit die Genossenschaft oder das Mitglied Ausgleichbetrége flr unter-
lassene Schénheitsreparaturen vom Vornutzer erhalten hat, sind diese zur
Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen in der Wohnung zu verwenden
bzw. bei Ausfiihrung durch das Mitglied an diese auszuzahlen.

4. Erhaltung der iiberlassenen Wohnung

(1)

12

Das Mitglied hat die Uberlassene Wohnung sowie die zur gemeinschaft-
lichen Benutzung bestimmten R&ume, Einrichtungen und Anlagen
schonend und pfleglich zu behandeln. Es hat fiir ausreichende Liftung und
Heizung aller ihm Uberlassenen Rdume zu sorgen.

Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufiihren. Sie umfassen:

e das Tapezieren der Wande und Decken, den Innenanstrich der Fenster
e das Streichen der Tiiren und der AuBentlren von innen
e sowie der Heizkdrper einschlieBlich Heizrohre.

Die Schonheitsreparaturen sind spatestens nach Ablauf folgender Zeit-
raume auszuflhren:

e in Klichen, Badern und Duschen ca. alle 3 Jahre
AuBerdem sind die Anstriche der Tiren,
Heizkdrper und Heizrohre durchzufihren,

e in Wohn- und Schiafraumen, Fluren und Dielen ca. aller 5 Jahre
Toiletten und Balkcne




Hausordnung

Das Mitglied darf nur mit Zustimmung der Genossenschaft von der bishe-
rigen Ausfiihrungsart abweichen. Es ist fir den Umfang der im Laufe der
Nutzungszeit ausgeflihrten Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

(3) L&Bt in besonderen Ausnahmefalien der Zustand der Wohnung eine Ver-
langerung der nach Abs. 2 vereinbarten Fristen zu oder erfordert der Grad
der Abnutzung eine Verkirzung, so ist die Genossenschaft auf Antrag des
Mitgliedes verpflichtet, im anderen Fall aber berechtigt, nach billigem Er-
messen die Fristen des Planes bezlglich der Durchfiihrung einzelner
Schénheitsreparaturen zu verlangern oder zu verkdrzen.

(4) Schaden an der liberlassenen Wohnung, im Haus und an den AuBenan-
lagen sind der Genossenschaft unverziiglich anzuzeigen. Das Mitglied
haftet fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden
Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere, wenn
technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemaB behandelt,
die Uberlassene Wohnung nur unzureichend gellftet, geheizt oder nicht
genugend gegen Frost geschitzt wird. Es haftet auch flr Schaden, die
durch seine Angehdrigen, Untermieter sowie von sonstigen Personen
schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Mitglieds mit der
Uberlassenen Wohnung in Bertihrung kommen.

5. Modernisierung und Energieeinsparung

MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Uberlassenen Rdume oder
zur Einsparung von Heizenergie hat das Mitglied zu dulden, soweit sich die
Verpflichtung dazu aus den Paragraphen 541 a und 541 b des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) ergibt.

6. Zustimmungsbediirftigte Handiungen des Mitgliedes

(1) Mit Rucksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf das
Mitglied der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Genossenschaft,
wenn es:

13
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die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten
Uberlasst, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme
von angemessener Dauer (Besuch),

g

die Wohnung oder einzelne R&ume zu anderen als Wohnzwecken benutzt
oder benutzen lasst,

c) Schilder (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den daflr vorgese-
henen Stellen), Aufschriften oder Gegenstande jeglicher Art in gemein-
schaftlichen R&umen, am Hause anbringt oder auf dem Grundstilick auf-
stellt,

d) in der Uberlassenen Wohnung, im Haus oder auf dem Grundstlick
auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell oder Abstellplatze ein Kraft-
fahrzeug, einschlieBlich Moped oder Mofa, abstellen will,

e) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Uberlassene
Wohnung, Anlagen oder Einrichtungen veréndert,

f) weitere Schliissel anfertigen lassen will.

(2) Die Genossenschaft wird eine Zustimmung verweigern, wenn Belasti-
gungen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen
der Uberlassenen Wohnung und des Grundstilickes zu erwarten sind.

(8) Die Genossenschaft kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auf-
lagen nicht eingehalten, Bewohner, Haus oder Grundstiicke geféhrdet oder
beeintréchtigt oder Nachbarn beléstigt werden oder sich Umsténde er-
geben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wiirde.

(4) Durch die Zustimmung der Genossenschaft wird eine etwaige Haftung des
Mitglieds nicht ausgeschlossen.

7. Besichtigung der iiberlassenen Wohnung durch die
Genossenschaft

(1) Beauftragte der Genossenschaft konnen in begriindeten Fallen die tber-
lassene Wohnung nach rechtzeitiger Ankiindigung bei dem Mitglied zu an-
gemessener Tageszeit besichtigen oder besichtigen lassen.
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Hausordnung

(2) Indringenden Féllen ist die Genossenschaft bei Abwesenheit des Mitglieds

berechtigt, die Uiberlassene Wohnung auf Kosten des Mitglieds &ffnen zu
lassen, sofern die Schliissel der Genossenschaft nicht zur Verfiigung
stehen.

8. Fristlose Kiindigung

Die Genossenschaft kann das Nutzungsverhéltnis ohne Einhaltung einer Frist
schriftlich kiindigen, wenn:

a)

das Mitglied oder diejenigen, welchem das Mitglied den Gebrauch der
Wohnung Uberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung der Genossen-
schaft einen vertragswidrigen Gebrauch der Uberlassenen Wohnung fort-
setzen, der die Rechte der Genossenschaft in erheblichem MaBe verletzt,
insbesondere einem Drittem den ihm unbefugt Giberlassenen Gebrauch be-
lassen oder die Uberlassene Wohnung durch Vernachléssigung der dem
Mitglied obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrden,

das Mitglied schuldhaft in solchem MaBe seine Verpflichtungen verletzt,
insbesondere den Hausfrieden so nachhaltig stort, dass der Genossen-
schaft die Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses nicht zugemutet werden
kann,

das Mitglied fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der
Nutzungsgebiihr oder eines Teils des Nutzungsgebihr, der eine Monats-
Nutzungsgeblhr Ubersteigt, in Verzug ist oder

in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der
Entrichtung der Nutzungsgebihr in Hohe eines Betrages in Verzug ge-
kommen ist, der die Nutzungsgebuhr fiir zwei Monate erreicht.

9. Riickgabe der liberlassenen Wohnung

(1) Bei Beendigung des Nutzungsverhalinisses ist die Uberlassene Wohnung

in ordnungsgemaBem Zustand zu Ubergeben.

(2) Hat das Mitglied Anderungen in der {berlassenen Wohnung vorge-

nommen, so hat es den urspriinglichen Zustand spatestens bis zur Been-
digung des Nutzungsverhéltnisses wieder herzustellen.
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Gemeinnitzige Wohnungsbaugenossenschaft Werdau eG

Fur Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb
und auBerhalb der tberlassenen Wohnung gilt das gleiche. Die Genossen-
schaft kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug zurlckbleiben,
wenn sie das Mitglied angemessen entschédigt. Der Genossenschaft steht
dieses Recht nicht zu, wenn das Mitglied an der Mitnahme ein berechtigtes
Interesse hat.

Hat das Mitglied die Schénheitsreparaturen libernommen, so sind die nach
Nr. 4 Abs. 2 AVB falligen Schénheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung
des Nutzungsverhéltnisses nachzuholen.

Sind bei Beendigung des Nutzungsverhalinisses Schénheitsreparaturen
noch nicht fallig im Sinne von Nr. 4 Abs. 2 ABYV, so hat das Mitglied an die
Genossenschaft einen Kostenanteil zu zahlen, da die Ubernahme der
Schénheitsreparaturen durch das Mitglied bei der Berechnung der Nut-
zungsgebuhr beriicksichtigt worden ist. Zur Berechnung des Kostenanteils
werden die Kosten einer im Sinne der Nr. 4 Abs. 2 umfassenden fachge-
rechten Schénheitsreparatur im Zeitpunkt der Beendigung des Nutzungs-
verhaltnisses ermittelt.

Der zu zahlende Anteil entspricht in der Regel dem Verhaltnis zwischen den
vollen Fristen It. Nr. 4 Abs. 2 und den seit Ausflhrung der letzten Schon-
heitsreparaturen bis zur R&umung abgelaufenen Zeitrdume.

Die Kostenanteile des Mitglieds werden zur Durchfiihrung von Schénheits-
reparaturen verwendet (vgl. Nr. 3 Abs. 2).

Soweit das Mitglied noch nicht fallige Schonheitsreparaturen rechtzeitig
vor Beendigung des Nutzungsverhaltnisses durchfihrt, ist es von der
Zahlung des Kostenanteils befreit.

Bei Auszug hat das Mitglied alle Schlissel an die Genossenschaft zu tber-
geben; anderenfalls ist die Genossenschaft berechtigt, auf Kosten des Mit-
glieds die Raume 6ffnen und neue Schlésser und Schllssel anfertigen zu
lassen. ’







